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«Wir wollen die Weichen beim Wohnen anders stellen»

Der Quartierverein Riesbach
setzt sich fiir bezahlbare
Wohnungen im Quartier
ein. So fordert er institutio-
nelle Anleger, aber auch
den reformierten Stadtver-
band auf, bei Neubauten
an die kleinen Leute zu
denken, die sonst ihr an-
gestammtes Wohnquartier
verlassen miissten.

Pia Meier

«Steigende Nachfrage macht Totalsa-
nierung von gut‘erhaltenen H#usern
lohnenswert. Leerkiindigungen und
Neuvermietungen zu Marktpreisen, die
ein Mehrfaches der bisherigen Mieten
betragen, werden moglich. Das hat in
der Regel mit notwendigem Gebaude-
unterhalt wenig, mit Profitmaximie-
rung jedoch sehr viel zu tun.» Dies
schreibt Urs Frey, Prisident Quartier-
verein Riesbach, kiirzlich in einem
Brief an Andreas Hurter, Président des
reformierten” Stadtverbands. «Auf der
Strecke bleiben die kleinen Leute, oft
dltere Menschen, die ihr angestamm-
tes Wohnquartier verlassen miissen.
Das' ist nach unserer Auffassung das
Gegenteil von sozialer Nachhaltigkeit.»

Grund firr die deutlichen Worte
von Frey ist die Liegenschaftenpolitik
beziehungsweise das neue Leitbild
Immobilien der reformierten Kirche.
Dieses regelt, wie die Immobilien der
reformierten Kirche in Zukunft ver-
mietet werden sollen. Wenn die

Kirchgemeinden Anfang 2019 zu ei-
ner einzigen Kirchgemeinde Stadt
Zirich zusammengefithrt werden,
werden auch die Immobilien zentral
verwaltet. Es bestehen folglich Be-
denken, dass die Kirche viele Immo-
bilien zu Marktpreisen fiir Driite frei-
gibt. Frey fordert den reformierten
Stadtverband in seinem Brief auf, die
fiir die Stadt Ziirich geltende Quote von
einem Drittel gemeinniitzigem Wohn-
anteil gleich fiir die Kirche zu postulie-
ren und im Leitbild Immobilien als
strategische Grosse festzuschreiben.
«Eine ganz einfache Losung hétte dar-
in bestanden, die eigene Policy an je-
ner der stddtischen Liegenschaften-
verwaltung auszurichten.»
«Bedenken sind nicht gerechtfer-
tigt», hélt Fabian Kramer, Medien-
sprecher des reformierten Stadtver-
bands, fest. «Wir besitzen gar nicht
so viele Wohnungen, sondern in ers-
ter Linie kirchliche Liegenschaften,
die uns viel Geld kosten.» Falls ein
gewisser Ertrag erwirtschaftet werde,
werde dieser ins Kirchenprogramm
investiert. Allgemein lege die refor-
mierte Kirche nicht Wert auf Gewinn,
sondern auf Transparenz. «Die Kir-
che nimmt ihre soziale Verantwor-
tung wahr.» Hurter sei bereits im Ge-
sprach mit Frey tiber das Thema.

Studie mit Karte erstellt

‘Die Lage auf dem Wohnungsmarkt ha-

be sich in Riesbach keineswegs ent-
krampft. «<Das Thema Gentrifizierung
hat sich iiber die ganze Stadt ausge-
breitet. Von einer Entspannung im
Seefeld kann deshalb keine Rede sein»,
hélt Frey fest. Er zdhlt ein paar Bei-

Die Stiftung Gemeinniitzige Gesellschaft von Neumiinster (GGN) gedenkt

fiinf Hauser mit giinstigen Wohnungen zu schleifen.

spiele auf. «Aktuell sind die Leerkiindi-
gungen durch die ZKB an der Zolli-
kerstrasse 19-25 ein Thema. Gleich
ennet der Quartiergrenze beim Hegi-
bachplatz, an der Hofackerstrasse 1-5,
gedenkt die Gemeinniitzige Gesell-
schaft Neumiinster, GGN, fir die finf
H&user mit sehr giinstigen Wohnungen
Ersatzneubauten zu erstellen. Dies mit
dert erkennbaren Absicht, die Wohnun-
gen kiinftig zu Markipreisen zu ver-
mieten und so das Altersheim der GGN
querzufinanzieren.» Frey sieht die Auf-
gabe des Quartiervereins darin, zu
solch problematischen Entwicklungen
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im Quartier Offentlichkeit herzustellen
und Bewusstsein zu schaffen. «Dies
tun wir zum Beispiel mit Recherchen
oder Stellungnahmen wie in diesem
Brief an den Stadtverband der refor-
miertens Kirche.»

Die Arbeitsgruppe Wohnen des
Quartiervereins hat mit einer selbst
erstellten Studie samt Karte im Quar-
tiermagazin «Kontacht» vom Septem-
ber auf mehreren Seiten auf das Aus-
mass der Totalsanierungen und Er-
satzneubauten in Riesbach aufmerk-
sam gemacht. Der Quartierverein
setzt sich geméss Frey allgemein fiir

giinstigenn Wohnraum ein. Er hat al-
lerdings wenig Einfluss. «In der Regel
sind wir nicht rekursberechtigt. Des-
halb ist unser Einfluss rein informel-
ler Natur», so Frey. '

«Im Fall der Kirche schien es uns
wichtig, ein deutliches Wort zu spre-
chen, weil hier die Dinge noch im
Fluss sind und die Chance besteht,
dass die Weichen noch anders ge-
stellt werden.» Das betreffende Leit-
bild der Kirche lasse Interpretations-
spielraum offen, und es sei. wichtig,
dass dieser’ im Sinn des Quartierver-
eins genutzt werde. Zudem sei be-
kannt, dass es in der Kirche viele
Kriéfte gibt, die eine rein renditeori-
entierte Bewirtschaftung der kirchli-
chen Liegenschaften nicht befiirwor-
ten. «Diese Kréfte méchten wir stiit-
zen», betont Frey.

Institutionelle Anleger

«Grosse Sorge bereitet uns die Politik
der institutionellen Anleger wie der
ZKB, die fast per Gesetz zur Marktlo-
gik gezwungen sind», so Frey weiter.
Er wiirde es schon finden, wenn Ex-
ponenten der Immobilienbranche mit
positiven Beispielen auffallen wiirden
statt nur damit, dass sie die Gemein-
niitzigen schlechtreden.

«Einen Hoffnungsschimmer er-
kennen wir allerdings in den vielen
kleinen Hauseigentiimern, die ihre
Liegenschaften behalten und sor'gfa'.l-
tig bewirtschaften», freut sich Frey.
«So sind sie oft in der Lage, modera-
te Mieten zu verlangen und trotzdem
itber die Kostendeckung hinaus eine
fiir sie erfreuliche Kapitalrendite zu
erlangen.»



